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Historicky vyvoj uzemia Pod Strazami

Uzemie pod Strazami bolo diho stéastou vidieckych oblasti, ktoré boli vyu-
Zivané najma na polnohospodarstvo a vinohradnictvo. Bratislava, ako histo-
rické mesto, malo uz od stredoveku vyznamnu rolu v stredoeurépskom
obchodnom a kultdrnom priestore, avSak Uzemie pod Strézami bolo vzdia-
lené od centra a jeho rozvoj bol minimalny. V tejto oblasti sa nachadzali
vinohrady, ktoré su pre Bratislavu typické uz od Cias stredoveku..

ZasadnejSirozvoj Uzemia pod Strazami prisiel az v druhej polovici 19. storo-
Cia s prichodom industrializacie a vystavby Zeleznic. V tomto obdobi sa
zacali budovat nové ZelezniCné trate, ktoré sa napajali na existujuce brati-
slavské priemyselné zony. Préve oblast pod Strazami, spolu s inymi Castami
mesta, zacCala byt Coraz viac prepojena s centrom mesta a jeho priemysel-
nym rozvojom.

S nastupom 20. storoé&ia a vznikom prvej Ceskoslovenskej republiky sa Bra-
tislava zagala intenzivnejsie rozsirovat. Uzemie pod Strazami bolo jednou z
oblasti, kde sa formovali nové obytné Stvrte. PoCas 20. storocCia sa okrem
bytovej vystavby zacali v tejto oblasti rozsirovat aj verejné a obcianske
vybavenie. Uzemie bolo zapojené do sirsieho urbanistického planu mesta.

V 70. a 80. rokoch sa v oblasti pod Strazami zacali budovat nové obytné
zony a rozsirovat priemyselné zény. Tento trend pokracoval aj po pade
komunizmu, ked’ sa do oblasti dostali nové developerské projekty a moder-
né urbanistické koncepty. Vyznamnym aspektom v ramci urbanistického
rozvoja bola aj vystavba komunikacénych tras, ktoré mali za ciel napojit
okrajové Casti mesta na centrum Bratislavy.

Suéasnost

Dnes je Uzemie pod Stréazami sUcastou dynamicky sa rozvijajucej oblasti
Bratislavy. Nachadzaju sa tu moderné obytné zény, komercné priestory, ale
aj zelené parky, ktoré sa snazia uchovat nie¢o z pévodného charakteru tejto
lokality. Tlak na rozvoj infrastruktdry a novych obytnych kapacit je stale
vysoky, €o vedie k neustalemu zlepSovaniu dopravného napojenia a verej-
nej vybavenosti. Urbanisticky rozvoj Uuzemia sa v poslednych rokoch
sUstred’uje na to, aby sa zachovali prirodné hodnoty oblasti, pricom sa dba
na to, aby nova vystavba splynula s okolitym prostredim a zvysSila kvalitu
Zivota obyvatelov.
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FILOZOFIA NAVRHU

Filozofia ndvrhu Gzemia Pod Strazami je zaloZena na primarnom prepaéjani's prirodou a udrZzatelnosti kvality Zivota. Cielom je vytvorenie prepojenia architektury s prirodou a naplnenie tak potreby komunity. V rémci ndvrhu podmieriujeme prepo-
jenie Gzemia biocentrom. Do Uzemia chceme zahrnut viac pesich tras a cyklistickd dopravu prostrednictvom chodnikov a cyklotras. Rozvojové zény, ktoré navrhujeme maju reflektovat réznorodost Zivotnych Stylov a preferenciu obyvatelov,
poskytnutie infrastruktdry pre moderny zZivot, vratane §kdlky, ndmestia a zeleného prostredia. Zohladnenie svahovitého terénu a orientacie svetovych stran v navrhu zabezpeéi harmonické prepojenie urbanistického navrhu do krajiny.

KONCEPT URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKEJ STUDIE UZEMIA ,, POD STRAZAMI “

Celkovy névrh sustred'ujeme na vytvorenie kompaktného udrzatelného a harmonického prostredia, ktoré navrhujeme tak, aby umoznoval kvalitny Zivot obyvatefom Gzemia. Primarnym cielom névrhu je prepojenie celého Gzemia pesimi tahmi
a cyklotrasou, pristup k prirodnym hodnotédm v modernom mestskom kontexte. Zachovanie identity prostredia vzhladom na lokalitu a svahovitost pozemkov, ako i zvel'adenie a doplnenie ob¢ianskej vybavenosti a dostupnost pre obyvatelov
Gzemia, ktora zabezpe&iich komfort a pohodlie pre rozvoj aktivit v iom. Dal$ou prioritou v Gzemi bolo vytvorenie komunity, o sme docielili prostrednictvom navrhu komunitnych zahrad a verejnych priestorov, vytvorenym hracich pléch, poby-
tovych schodov pre deti alebo zakomponovanym hracej zény a dazd'ového poldra v Gzemi. Z&merom névrhu je vytvorenie dostupného a zéroven prepojeného prostredia. Do Gzemia navrhujeme i materskud $kdlku, ktora zabezpedi efektivne a
dostupné podmienky pre rodiny s detmi. Celd navrhovana lokalita je prepojena sietou pesich tras, chodnikov a cyklociest, ktoré zabezpecuji efektivnu a zdravid dostupnost v ramci celého Gzemia.

SPRIEVODNA SPRAVA

Dany névrh tGzemia Pod Strazami spoéiva vo vytvoreni kvalitného, prepojeného a plne funkéného tizemia. Névrh berie do Gvahy prirodné, spolocenské a rozvojové predpoklady, ktoré podporuiju rozvoj a komunitny Zivot v lokalite. Uzemie Pod
Strazami ma potencidl vzhladom na jeho lokalitu a blizkost centra mesta. Lokalita je vel'mi dobre orientovana vzhladom na svetové strany. Vd'aka svahovitosti pozemkov je z Gzemia zabezpeceny §iri vyhlad na okolie a mesto.

Pri ndvrhu sme uvazovali so vetkymi tymito aspektami a pocas procesu tvorby sme sa snazili podporit dané potencialy Gzemia.

Vzhladom na vel'kost Gzemia sme sa snazili pracovat s jeho formou a s okolitymi budovami v iom. Nase Gzemia na ktorych sme pracovali sa nachadzajd v rozvojovych zénach, ktoré sme si poc¢as navrhu definovali ako rozvojové zény AB,C. Tieto
jednotlivé zény su umiestnené v réznych Castiach ohranicenéj lokality a preto sme v Gzemi chceli vytvorit prepojenie, ktoré by spajalo nase Casti a zaroven i celé Gzemie. V ndvrhu sme preto pracovali s vytvorenim biocentra, ktoré bude sluzit
ako hlavna spojovacia os pre dané lGzemia a umozni tak prepojenie so §irsim kontextom krajiny. Biocentrum, ktoré sa nachadza na lGzemi povodnych vinic je prepdjané pesimi tahmi, cyklotrasou, verejnymi priestormi s hracimi plochami pre
deti a amfitedtrom, ¢im docielime atraktivnejsie a bezpecné prostredie pre vietkych obyvatelov Gzemia.

ALTERNATIVNE RIESENIE

V ramci alternativneho rieSenia sme do Gzemia doplnili zastavbu rodinnych domoy, vil. V Gzemi pévodnych vinic uvazujeme s navrhom vceldrskeho obchodu s produktami pre ktory sme v okoli navrhli Iiku polnych kvetov a ovocnych stromov,
¢im chceme docielit kvalitu medu a rozvoj véelstiev v tejto oblasti. V Gzemi pdvodnych vinic d’alej navrhujeme mizeum vinarskeho geofondu, ¢im chceme Gzemie obohatit v snahe o rozvoj a potrebu poznania déleZitosti zachovania vinic. Popri
muzeu uvaZzujeme s nastupnou stanicou lanovky, ktorej primarny ciel je prekonanie svahovitého terénu a zlep$enie tak pristupu obyvatelom a navstevnikom do Uzemia. Lanovkou sa nasledne navstevnici dostanu na Straznu ulicu v ktorej blizkosti
uvazujeme s navrhom zmeny funkcie objektu vily na obé&iansku vybavenost v podobe restaurécie, vyhliadky a hvezdarne, a tak prispeje ku zveladeniu a rozvoju Gzemia.

DOSTUPNOST UZEMIA

Dostupnost do Uzemia je riedend individudlnou automobilovou dopravou, MHD dopravou a autonémnymi autobusmi cez dané lzemie. Siet pesich tahov a cyklistickych tras, ktoré prepajaji celé Gzemie skrz zabezpecuje pohodinég, ekologické
a zdravé moznosti pohybu pre obyvatelov danych tzemi.

ROZVOJOVE ZONY
1. Rozvojovéa zéna A — rodinné domy

V danej rozvojovej zéne navrhujeme vystavbu radovych a samostatne izolovanych rodinnych domoy, ktoré su priamo napojené na biocentrum prostrednictvom komunitnych zahrad, ktoré sa nachadzajd medzi rodinnymi domami. V blizkosti
danej zény navrhujeme zékladnu ob¢iansku vybavenost a autobusovi zastavku, ktora zabezpeci praktické a komfortné spojenie s mestskym prostredim, ¢o umozni obyvatelom vyuZivat benefity kvalitného prostredia. Vzhladom na svahovitost
Uzemia sa parkovanie zabezpeci prostrednictvom podzemnych garazi pre dané rodinné domy, ¢o prinesie neruseny vyhlad a efektivne usporiadanie Gzemia a minimalizovanie dopadu parkovania vo verejnych priestoroch. Charakter a podlaz-
nost ndvrhu rodinnych domov vyplyva z okolitej zéstavby v Gzemi.

2. Rozvojova zéna B — bytova zastavba s poly funkciou

V danej zéne navrhujeme prevazne bytové domy s troma nadzemnymi podlaziami a jednym ustipenym podlazim, ktoré bude mat k dispozicii terasu. Bytové domy disponuji umiestnenym obcianskej vybavenosti v partery. V Gzemi umiestiiuje-
me i samostatny objekt, ktory zahfia ob&iansku vybavenost pre obyvatelov. Uzemie je obohatené i o umiestnenie materskej skolky, ktord ma podporit rozmanitost funkcii v Gzemt. V blizkosti bytovych domov sa nachadza napojenie na biocent-
rum z ktorého pesie tahy a cyklotrasa prechadza plynulo do tGzemia. Pre obyvatelov navrhujeme i malé namestie s umiestnenym multifunkéného ihriska a dazd'ového poldra/ zéhrady ako ekologického prvoku a miesto rekreacie a stretdvania
komunity. Navrhované objekty v Gzemi su prispdsobené vzhladom na svahovitost terénu, ktory reflektuje i podzemné garéaze v Gzemi, ¢im dosiahneme minimalizovanie parkovacich stéti na teréne. Celd lokalita je poprepédjana pesimi tahmi a
terénnymi schodiskami vzhladom na svahovitost pozemkov. Charakter navrhu bytovych domov vychédza z okolitej zastavby. Objekty st navrhnuté ako bodové bytové domy s modulom 8 metrov, rozmer objektu je 24x24 metrov. Objekty byto-
vych domov su zvacS§a 4 a 3 podlazné objekty s ustipenym podlazim v hornej Casti objektu. Bytové domy i materskéa skoélka je navrhnutéd ako s extenzivnou vegetacnou strechou. Orientéacia objektov je prevazne na juh, juhovychod.

3. Rozvojova zéna C, D — apartmanové/vila domy
Vilové domy v rozvojovej zone C s orientované na vychod a viladomy v zéne D su navrhnuté s vyhladmi na severovychod. Budovy st osadené v teréne tak, aby kopirovali svah a tak reSpektovali diverzitu daného Uzemia. Charakter vila domov

vyplyva z okolitej zéstavby. Vzhladom na svah je parkovanie rie§ené podzemnymi garazami. Osadenie domov v teréne umoziuje vytvorenie komunitnych zédhrad v hornej ¢asti pozemkov, ¢im docielime komunitny rozvoj v danej lokalite a zabez-
pec¢ime tak obyvatelom komfort v prirode.
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UZEMIE A_NETTO

* Maximalny koeficient zastavanej plochy v izemi: 0,20 a 0,30

Index zastavanych pléch radové domy(lzp): 2252,5 m?/12 145 m? = 0,19=19%
Index zastavanych pléch izolované domy(lzp): 624 m?/3 892 m? = 0,16 = 16%
Index podlaznych pléch radové domy(lpp): 8 143,5 m?/12 145 m? =0,67 = 67%
Index podlaznych pléch izolované domy(lpp): 1248 m?/3 892 m? =0,32 = 32%
Index zelene radové domy(1Z): 7 206,5m?/12 145 m? =0,59 = 59%

Index zelene izolované domy(1Z): 2 492m?/2 592 m? =0,64 = 64%

PocCet obyvatelov /ha*: 104 obyvatelov/16 037 m? = 0,049 = 50 obyvatelov/ha

Priemerna podlaznost: 54 podlazi celkom/27 budov = 2

UZEMIE B_NETTO

* Maximalny koeficient zastavanej plochy v izemi: 0,35

Index zastavanych pléch (Izp): 10 913 m2/35 476 m? = 0,31 = 31%

Index podlaznych pléch (Ipp): 40 651 m2/35 476 m? =115 = 115%

Index zelene (12): 16 012m?/35 476 m? = 0,45 = 45%

Pocet obyvatelov /ha*: 316 obyvatelov/35 476 m? = 0,009 = 9 obyvatelov/ha

Priemerna podlaznost: 51 podlazi celkom/13 budov = 4

UZEMIE C_NETTO

* Maximalny koeficient zastavanej plochy v izemi: 0,35

Index zastavanych ploch (Izp): 1004 m?/4 369 m? = 0,23 = 23%

Index podlaznych pléch (Ipp): 2110 m?/4 369 m? =0,48= 48%

Index zelene (1Z): 2 007m?/4 369 m? =0,45 = 45%

Pocet obyvatelov /ha*: 76 obyvatelov/4 369 m? = 0,017 = 17 obyvatelov/ha

Priemerna podlaznost: 22 podlazi celkom/5 budov = 4

UZEMIE D_NETTO

* Maximalny koeficient zastavanej plochy v tdzemi: 0,20

Index zastavanych pléch (Izp): 1008 m?/4 101 m? = 0,25 = 25%

Index podlaznych pléch (Ipp): 2 110 m2/4 101 m? =0,51= 51%

Index zelene (12): 2 414m?/4 101 m? = 59 = 59%

Pocet obyvatelov /ha*: 56 obyvatelov/4 101 m? = 0,014= 14 obyvatelov/ha

Priemerna podlaznost: 16 podlazi celkom/4 budov = 4

CELE RIESENE UZEMIE_BRUTTO 59,8 ha
UZEMIE A_NETTO 1,6 ha
UZEMIE B_NETTO 3,6 ha
UZEMIE C_NETTO 4,4 ha
UZEMIE D_NETTO 4,1 ha
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Detail 2_rozvojové tzemie B - AXONOMETRIA

Detail 2_rozvojové tizemie B - REZ
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