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Abstrakt

JANOTKA, Jakub. Vyhliadka a vinarstvo, Pezinok. Slovenska technicka
univerzita v Bratislave. Fakulta architektiry a dizajnu. Ustav ekologickej
a experimentalnej architektury. Veduci prace: doc. Ing. arch. Jan Legény, PhD.
Stupen odbornej kvalifikacie: Bakalar (Bc.). Bratislava, 2024. 80 s.

Zadanim tejto bakalarskej prace bolo navrhnut vyhliadku a vinarstvo v Casti
Stara Hora na juznom upati Malych Karpat v katastralnom uzemi mesta Pezinok.
Potreba zriadenia tohto typu stavby, a v tejto lokalite vychadza z podnetu mesta.
Cielom poskytnutia novych sluzieb v oblubenom mieste uréenom na oddych
obyvatelov Pezinka ale aj inych navstevnikov. Navrh pozostava z projektu stavby
pre uzemné a stavebné konanie. Cielom navrhu bolo vytvorenie objektu, ktory by
sa symbioticky zaclenil do prirodného prostredia, a ktory by vytvoril prijemné
a kulturne prostredie na podavanie jedal vybraného sortimentu a komunitné
stretavanie ludi spojené najma s degustaciou a predajom lokalnych vin. Navrh
objektu architektonickou formou, svojim zaclenenim do priestoru a materialovym
rieSenim reaguje na kontext uzemia zadanej lokality. Navrh sa okrem plnenia
estetickych a funkénych atributov snazi aj prepajat sufasnost s minulostou
vinarskej tradicie.

Krucové slova: architektura, vinarstvo, Stara Hora, vyhliadka, Pezinok.



Abstract

JANOTKA, Jakub. Lookout and winery, Pezinok. Slovak Technical University in
Bratislava. Faculty of Architecture and Design. Department of Ecological and
Experimental Architecture. Thesis supervisor: doc. Ing. arch. Jan Legény, PhD.
Bachelor (Bc.). Bratislava, 2024.

The assignment of this bachelor thesis was to design a lookout and winery
in the part of Stara Hora in the southern foothills of the Small Carpathians in the
territory of town Pezinok. The need to establish this type of building in this location
stems from the city's initiative to increase the quality of service provided in a
popular area intended for relaxation of the inhabitants of Pezinok but also other
visitors. This is a model project of documentation in the actual permitting process.
The aim of the design was to create a building that would be symbiotically
integrated into the natural environment and that would create a pleasant and
cultural space for serving a selected range of food and community gatherings of
people, especially associated with the tasting and sale of local wines. The design
of the building responds to the context of the site by its architectural form, its
integration into the space and its material design. In addition to fulfilling the
aesthetic and functional attributes, the design also connects the present with the
past of the winery tradition.

Keywords: architecture, winery, Old Mountain, lookout, Pezinok.



Zoznam skratiek a znaciek

SO stavebny objekt

DN diameter nominal — menovity priemer, svetlost
RS revizna Sachta

RE elektromerova skrifia s rozvadzacom

FS filtracna $achta

ZN zberna nadrz

VSAK vsakovacia Sachta

PT povodny terén

uT upraveny terén

mn. m. metrov nad morom

NP nadzemné podlazie

PP podzemné podlazie

S. V. svetla vyska

TZB technické zariadenie budovy

S oznacenie a skladba streSného plasta

P oznacenie a skladba podlahy

Dz dazdovy zvod

PPr poistny prepad

KV vetracie potrubie kanalizacie

HV vetracie potrubie hygienickych zariadeni
VZT vzduchotechnika

IK Isokorb

IPE ocelovy nosnik | prierezu

RAL Standard pre stupnicu farebnych odtiefiov
Vv vytah

Z schodiskové zabradlie

G predstenovy instalaény systém

PE polyetylénova félia

XPS extrudovany polystyrén
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2 Hlavna cast’
2.1 Textova cast’

2.1.1 Uvod textovej éasti

Vinarstvo s vyhliadkou ako prostriedok komunitného spajania

Ak ktokolvek dostane otazku aby definoval niekolkymi vetami funkciu
vinarne, tak jednou z prvych odpovedi bude funkcia stretavania sa znamymi
alebo neznamymi ludmi pri dobrom vine. Zazitok z prijemného stretnutia
umocnuje lokalita kde sa prevadzka nachadza ale aj vnutorné prostredie
prevadzky. Je zrejmé, Ze aj vzhladom na polohu ale aj dopravnu dostupnost
nepbjde o prevadzku, ktora by mohla konkurovat pocCas celého roka
vnutromestskym prevadzkam tohto typu. Vyhodou tejto prevadzky a umiestnenia
jej objektu je blizkost prirody s lesnym porastom obklopenym vinohradmi.
Architektonicky navrh sa snazi o nerusivé symbiotické prepojenie stavby s tymto
vonkajSim prostredim s moznostou vyuZitia strechy objektu ako panoramaticku
vyhliadku na mesto a prilahlé Uzemie. Funkciu komunitného spajania navrh
podporuje kvalitou prostredia (vnutorného aj vonkajsieho) objektu a vytvorenim
podmienok na degustacné zaZzitky buducich navstevnikov.

Jeden si mdze mysliet, ze objekt na tomto mieste je neopodstatneny
a nekonkurencie schopny s prevadzkami v meste. Navrh reflektuje tieto obavy
a reaguje prepajanim funkcii kaviarne, vinarstva, vyhliadky a muzea. Bola snaha
naplnit ambiciu multifunkéného priestoru ato zabezpeenim ¢€o najviac
flexibilného priestoru. Oslavy narodenin alebo svadby mézu priniest’ jedinecné
pocity ich aktérov v tomto prostredi. Navstevnik turista, a to pesi alebo cyklista
vyuzije tento priestor na oddych, na malé obcCerstvenie a na vyhliadku s
pozorovanim okolia. Navstevnik zaujimajuci sa o histériu pestovania a vyroby
vina si tieZ najde v tomto priestore svoje.

Otazka umiestnenia takejto prevadzky do relativne tazko pristupného
pozemku je na mieste. Na tuto otazku vSak existuje argument: kde inde by mal
byt umiestnena ak nie v blizkosti vinohradov, o ktorych sa datuje najstarSia
zmienka pezinskych kronikach. Taktiez detaSovanim sa od inych vplyvov mesta
sa vieme naplno ponorit’ a zazit' vinarsku tradiciu podporenu vyhfadom na krasy
kraja, degustujuc jeho plody.

Mnoho prikladov podobnych objektov vo svete pracuje s uz dobre vizualne
znamymi motivmi vinarstva a tie dalej navrhovom procese rozvija a stavia na
nich ako napriklad ako architektonicky celok Chybik + Kristof v DobSiciach. '
Vyuzivali raster vinicnych riadkov a klenby. Ide o relevantny pristup, ktory sa aj

" Architekti Chybik+Kristof dokonéili vinarstvo Lahofer pri junomoravskej obci Dobsice. Online. Archinfo, 4. jun, 2020
Dostupné na: https://www.archinfo.sk/diela/obcianska-stavba/architekti-chybik-kristof-dokoncili-vinarstvo-lahofer-pri-
juhomoravskej-obci-dobsice.html [zobrazené 2024-04-16].



https://www.archinfo.sk/diela/obcianska-stavba/architekti-chybik-kristof-dokoncili-vinarstvo-lahofer-pri-juhomoravskej-obci-dobsice.html
https://www.archinfo.sk/diela/obcianska-stavba/architekti-chybik-kristof-dokoncili-vinarstvo-lahofer-pri-juhomoravskej-obci-dobsice.html

navrh vinarstva v Pezinku snazi pouzit. Priehradové nosniky a dizajn zabradlia
pripominaju uz vizualne zname oporné konstrukcie tradi¢ne pouZzité v riadkoch
vinic.

Volba predsunutého prvého nadzemného podlazia a Ciastocne zakopaného
prvého podzemného podlazia vytvara stihlu konstrukciu vyrastajucu z masivu
Starej hory. Tento vizualny dotyk objektu nenarusa Ziadne podopretie, ¢o bolo
dosiahnuté vyuZitim dvoch symetricky ulozenych a vizualne priznanych
priehradovych nosnikov vo vnutornych priestoroch objektu. Umiestnenie objektu
medzi dve terénne viny a do pomerne strmého svahu nebolo samoucelné.
Ciefom bolo dosiahnut pocit, Ze navstevnik sa vznasa v korunach stromov s
panoramatickym vyhladom na okolie vratane vizualneho kontaktu na mesto
Pezinok. Svojou hmotou sa snazi byt ldkadlom uz 2z dialky. Snahou
architektonického navrhu je najma vytvorit prijemné podmienky na stretavanie sa
ludi v prijemnom prostredi. Tymito aspektami a argumentami uvedenymi vysSie
ma navrh priniest pridanu hodnotu miestu aby sa zabezpecila udrzatefnost
prevadzkovania tohto zariadenia.

2.1.2 Jadro textovej Casti

2.1.2.1 Sprievodna sprava z casti projektu stavby pre uzemné
konanie

2.1.2.1.1 Charakteristika Uzemia

Zadanim pre architektonicku Studiu bolo navrhnat na uréenych pozemkoch
vhodnu formu vyhliadky a vinarstva, ktora reSpektuje urbanisticky kontext a
priestorové vztahy. Priestor sa nachadza na juznom upati Malych Karpat,
staroCnou tradiciou pestovania vinnej révy. RieSeny priestor sa nachadza na
parcelach ¢. 5611,5601/1 a 5610 v katastralnom uzemi mesta Pezinok, v Casti
Stara Hora, ktory je obklopeny najma vinohradmi vo vlastnictve drobnych
spracovatelov hrozna za ucelom vyroby vina. Tento priestor nie je zastavany ani
ur€eny na zastavanie podla platného uzemného planu mesta Pezinok, ¢o v8ak
nebrani v buducnosti aj na zaklade tejto architektonickej Studie navrhnut a
vykonat' prislusné upravy mestskymi organmi v sulade so zakonom ¢&. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni
neskorsich predpisov. Miesto je oblubenou oddychovou lokalitou pre turistov
alebo miestnych (pesich aj na bicykloch) s vyhladmi na okolita krajinu. Miesto sa
tiez vyuziva na malé pikniky s pobytom v prirode s vyuzitim niekofkych
vybudovanych ohnisk. V blizkosti tejto lokality sa nachadza vodna nadrz.
Dopravné napojenie priestoru je len prostrednictvom nenormovych
nespevnenych verejnych ucelovych ciest s obmedzenym pristupom pre urcity
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druh motorovych vozidiel. Na dotknutych pozemkoch sa nenachadza verejna
kanalizacia ani verejny vodovod. Taktiez v blizkosti Studovanych pozemkov sa
nenachadza trafostanica alebo akékofvek elektrické vedenie nizkeho alebo
vysokého napatia. Rozvody verejnej telekomunikacnej siete sa tieZ v blizkosti
dotknutych pozemkov nenachadzaju.

2.1.2.1.2 Koncept a filozofia

Urbanisticky koncept vychadza z minimalnej zastavby SirSieho priestoru
tejto lokality. U&elom architektonického navrhu je vybudovanie objektu, ktory by
sa symbioticky zaclenil do prirodného prostredia v tejto lokalite. Poskytovanim
Specializovanych sluzieb zameranych na podavanie vybranych druhov napojov
so Sirokym zastupenim (vino, pivo), podavanim jedal vo vybranom sortimente
studenej kuchyne a teplych jedal formou minutok a teplych pokrmov by tento
navrh vytvoril kulturne prostredie na komunitné stretdvanie sa a najma
degustaciu a predaj lokalnych vin. Sucastou navrhovaného objektu je aj vystava
historickych artefaktov s tematikou pestovania vinnej révy a vyroby vina v tejto
lokalite. Taktiez sucastou tohto navrhu je vyhliadka s vyuZzitim strechy objektu,
ploSne umoznujuca vykonavat aj vzdelavaciu ¢innost v prirodnom prostredi napr.
v oblasti Zivotného prostredia. Blizkost cyklotrasy tiez umoznuje vytvorenie
odpocinkového bodu pre tuto komunitu.

2.1.2.1.3 Urbanistické a architektonické rieSenie

Navrhovany objekt je rieSeny ako dvojpodlazny s pochdédznou strechou
pristupnou z vonkajSieho prostredia. Hlavny vstup do objektu je situovany z
nastupnej ploSiny v zadnej Casti objektu na 1. NP, komunikaéne dostatoCne
pristupnej pre navstevnikov objektu. Prvky inkluzie navstevnikov boli vo vSetkych
priestoroch objektu vratane pristupu dodrzané podfa platnych pravnych a
technickych predpisov. Na 1. NP (nadzemné podlazie) bude realizované
kompletné prevadzkové zazemie spolu so zariadenim na skladovanie a pripravu
sortimentu studenej kuchyne, teplych jedal formou minutok a teplych predkrmov
s vybranymi druhmi napojov. Na tomto podlazi budu vytvorené priestory na
toalety pre navstevnikov ale aj hygienické zazemie pre zamestnancov prevadzky.
Sucastou interiérového vybavenia budu stoly a stoliCky, priestor baru ako aj
skladové a iné priestory. Na 1. PP (podzemné podlazie) sa nachadza vinna
pivnica, predpivnicny priestor vhodny na spoloCenské aktivity a priestor pre
zazemie TZB. Interiér tohto priestoru je mozné posuvnymi sklenenymi dverami
spristupnit’ s vonkajSim priestorom. Medzi 1. NP a 1. PP bude realizované
schodisko a tiez aj vytah. Sucastou oboch podlazi budu historické exponaty
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suvisiace pestovanim vinnej révy a vyroby vina. su Pochbédzna strecha pristupna
zo systému vonkajSich chodnikov alebo vonkajSim schodiskom umozni
navstevnikom vyhlady v rozsahu 360° aj na Siroku panoramu mesta Pezinok a
jeho okolie. Priestor na streche bude mozné vyuzivat aj na aktivity edukacného
charakteru obmedzenych skupin navstevnikov (cca 20 oséb). Objekt bude
pristupny verejnou mestskou cestou s obmedzenim, a to len pre zasobovanie
prevadzky a pre ucely zachrannej sluzby a hasi¢ského zboru. Moznostou je aj
pripadna rozsahom vymedzena kyvadlova doprava v urc¢enej dobe pre elektrické
vozidla pre max. 8 oséb bez moznosti statia pri navrhovanom objekte.

Celkova podlazna plocha: 379,90 m?

Plocha 1. NP: 217,03 m?
Plocha 1. PP: 162,87 m?
Plocha strechy: 286,00 m?

Stavba vyhliadky a vinarstva bude pozostavat z viacerych stavebnych objektov:

SO1 — Prevadzkovo-obchodny objekt s vyhliadkou
Podpivni¢eny objekt s dvomi podlaziami a s pochédznou strechou.

SO2 - Pristupova cesta

Verejna mestska cesta s obmedzenym vyuzivanim s asfaltovou vozovkou
s vyhybnami s minimalnymi Sirkovymi parametrami podfa platnej vyhlasky a
normy.

SO3 — Chodniky, spevnené plochy a vegetacné upravy
Pouzitie réznych materialov drvené kamenivo a zamkova dlazba pre
chodniky a spevnené plochy. Systém murikov je rieSeny z gabidénov.

S04 — Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka bude rieSena napojenim na vzdialeny existujuci
vodovodny systém mesta Pezinok. Napojenie a pripadné dobudovanie
automatickej tlakovej stanice si bude vyzadovat' detailnejSie posudenie v ramci
dalSieho stupria dokumentécie. Alternativhe vodovodna pripojka bude rieSena k
novonavrhovanej studni s Upravou vody pokial bude dosiahnuta vydatnost a
ekonomicka efektivnost vrtu.

SO5 — Kanaliza&na pripojka + COV

Splaskové vody budu odvadzané do Cistiarne odpadovych vod a nasledne
do vsakovacej Sachty. Dazdové vody zo strechy objektu budu z €asti odvadzané
do dazdovej Sachty a v pripade jej naplnenia do vsakovacej Sachty.

12



SO6 — Elektricka pripojka + doplnkovy zdroj elektrickej energie
Elektricka pripojka bude rieSena z urCenej trafostanice a bude vyuZzity
doplnkovy zdroj na baze fotovoltaickych technoldgii pripadne veternej turbiny.

SO7 — Kontajnerové statie

Kontajneroveé stojisko sa bude realizovat v zemnom vale, v blizkosti objektu
SO1 a pristupovej cesty SO2 v rozsahu a vybavenim podla platnych pravnych
predpisov.

2.1.2.1.4 Dispozi¢né rieSenie

Objekt SO1 je navrhovany ako objekt s dvomi podlaziami a pochédznou
strechou. 1. NP je tretinou svojej dizky vysunuté pred 1. PP, &im sa vytvara
prekryty priestor na vonkajSiu terasu. Ztroch stran je 1. PP zapustené do
existujuceho terénu, ktory len €iasto¢ne bude upravovany. Nosnou funkciou tohto
priestoru je vinna pivnica ponukajuca navstevnikom sudové a ffaSkové vina
lokalneho charakteru ale aj vina ostatnych najma slovenskych vyrobcov. 1. NP
podlazie je charakterizované ako priestor urceny na konzum sortimentu studene;j
kuchyne, teplych jedal formou minutok a teplych predkrmov s vybranymi druhmi
napojov. Pochézna strecha je urCena najma na vyhliadku pre navstevnikov.
Dalsie objekty stavby dopinaju komplexné rieSenie tohto navrhu. Podrobnejsie
dispozicie jednotlivych priestorov SO1 su uvedené v pddorysoch jednotlivych
podlazi vratane ich funkéného vymedzenia a ploSného rozsahu.

2.1.2.1.5 KonStrukéné a materialové rieSenie

Nosnu konstrukciu SO1 tvori Zelezobetdnovy skelet v kombinacii so
Zelezobetonovymi obvodovymi stenami s roStovym systémom stropnych
kons$trukcii. Konzolovité vysunutie 1. NP je zabezpeCené po obvode strednej
konstrukcie uzavretym vysunutym ramom so stipmi medzi stre$nou konstrukciou
a stropnou konstrukciou s prenesenim silovych ucinkov aj do ocelovych tiahel na
oboch stranach visutej konstrukcie. Navrhované predbezné rieSenie si eSte
vyzZaduje podrobnejSie statické posudenie navrhovaného nosného systému.
Obvodové Zelezobetonové mury budu zateplené podla platnych noriem.
Sucastou navrhovaného rieSenia su aj obkladové panely, perforované
v miestach okien. Lahké murivo interiérovych prieCok bude omietnuté omietkou.

2.1.2.1.6 Historické fragmenty vinohradnictva v Pezinku

e 1295 — prva pisomna zmienka o existencii vinohradov v chotari Pezinka
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e 1376 — Pezinok ziskava trhové privilégia; zaciatok obchodovania
pezinskych vinarov v priestore strednej Eurépy

e 13.-14. storoCie — rozvoj vinohradnictva v Pezinku s pomocou nemeckych
kolonistov

e 1647 — na zaklade privilégia Ferdinanda lll. sa Pezinok stava slobodnym
krafovskym mestom

e 17. storoCie — najvacsi rozmach malokarpatského a tym aj Pezinského
vinohradnictva a tym spojeného obchodu s vinom

e 18.-20. storoCie — vyrazny upadok vinohradnictva v oblasti Pezinka

e 1936 — 126 vinohradnikov z Pezinka zaklada Slovenské vinohradnicke
druzstvo; Pezinok sa stava centrom vinohradnictva a vinarstva na
Slovensku

e 1950 — vznika Jednotné rofnicke druzstvo

e 1951 — pbévodné Slovenské vinohradnicke druzstvo pohltili Vinarske
zavody Pezinok

e 70. roky 20. storoCia — najburlivejSi rozmach vinohradnictva a vinarstva
v Pezinku

e 1989 - navratenie pédy pévodnym vlastnikom

e 1995 — bolo zalozené Zdruzenie pezinskych vinohradnikov a vinarov,
ktoré sa snazi o zachovanie starych vinohradnickych tradicii v Pezinku

Za lokalitu s najstarSimi vinohradmi v pezinskom chotari dnes povazujeme na
vrchu Stara hora, na ktorom sa od 17. storoCia rozkladali vinohrady, ktoré niesli
nazov Alterperg, Mitterperg, Wimperg a Grefty. Prave na svahoch Starej hory bol
vysadeny jeden z mala starych vinohradov, o ktorom je znamy udaj, kedy sa tak
stalo. ISlo o vinohrad Neuberg a stalo sa to v roku 1615.

Vinohradnicke plochy v katastralnom uzemi Pezinka patria podfa zakona do
,Malokarpatskej vinohradnickej oblasti“. V pezinskom rajone sa vyrabaju biele
vina: rizlingy, veltliny, silvany, sauvignony, traminy, muskaty, burgundy a Cervené
vina: Frankovka modra, Svatovavrinecké, Portugalské modré a Burgundské
modré.

2.1.2.1.7 Prirodné podmienky na pestovanie viniCa v oblasti Pezinka

Pezinsky chotar sa nachadza na juhovychodnom upati Malych Karpat
s nadmorskou vySkou od 138-752 m.n.m. V Malokarpatskej vinohradnickej
oblasti sa vini¢ pestuje na hnedej vinicnej péde. Ide o svetlohnedu, nevyrazne
hrudkovita, hlinito-pieséiti pédu s uréitym obsahom Zulového skeletu. Cast
pezinského chotara je tvoreny substratom kryStalickej bridlice. V nizinnych
Castiach sa nachadzaju ilovito-piescCité, piescité az zlepencové sedimenty.
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Priemerna roéna teplota je 10 °C a dizka slneéného svitu je okolo 2100 hodin.
Rocny uhrn zrazok je priblizne 750 mm. Rozloha vinic v pezinskom chotari je
okolo 860 ha.

Fauna: dub, buk, imelo, gastan, dula, $apka, drienka
Flora: drevokazné huby, hlodavce, Skorce, srnCia a dancia zver, diviaky

V 70.-80. rokoch minulého storoCia sa na katastralnom uzemi mesta Pezinok
vybudovalo vacsie mnozstvo vodnych nadrzi s réznym poslanim. Vodna nadrz
pod Starou horou, miestnymi obyvatelmi nazyvana Kejda, vznikla pévodne pre
kejdové (kejda-hnoj) hospodarstvo. Kejdové hospodarstvo bolo vyuzivané pre
potreby hnojenia vinohradov. Vodna plocha v su€asnosti v sprave rybarskeho
zvazu, vyuzivana na chov ryb.

2.1.2.2 Suhrnna technicka sprava z €asti projektu stavby pre
stavebné konanie

2.1.2.2.1 Identifika¢né udaje o stavbe

Nazov stavby:

Vyhliadka a vinarstvo, Pezinok

Miesto stavby: Stara Hora

Okres: Pezinok

Kraj: Bratislavsky kraj
Parcelné ¢€.: 5611, 5610, 5601/1

Katastralne uzemie:

k. U. Pezinok

Charakter stavby: Nebytova budova - novostavba

Ugel stavby: Viyhliadka a vinarstvo

Investor: Mesto Pezinok

Stupen: Projekt stavby pre stavebné konanie

Datum spracovania:

maj 2024

2.1.2.2.2 Udaje o spracovatelovi

Autor:

Bydlisko:

Jakub Janotka
Astrova 2, 900 41 Rovinka
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2.1.2.2.3 Prehl'ad vychodiskovych podkladov

» Dokumentacia pre uzemné konanie (marec 2024),

» Podrobna prehliadka buduceho staveniska s fotodokumentaciou,

» Vypis z listu vlastnictva a kdpia z katastralnej mapy,

» Polohopisny a vySkopisny plan so zameranim inzinierskych sieti nebol
dispozicii. Boli pouzité vystupy z ZBGIS resp. udaje z verejnych zdrojov.

» Na stavenisku nebol prevedeny inziniersko-geologicky prieskum,
vychadzalo sa len z predpokladov.

2.1.2.2.4 Charakteristika uzemia uréeného na vystavbu stavebnych
objektov

RieSené uzemie sa nachadza na juZznom upati Malych Karpat, staro¢nou
tradiciou pestovania vinnej révy. Pozemok sa nachadza na parcelach ¢.
5611,5601/1 a 5610 v katastralnom uzemi mesta Pezinok, v ¢asti Stara Hora,
ktory je obklopeny najma vinohradmi vo vlastnictve drobnych spracovatelov
hrozna za ucelom vyroby vina. Celkova vymera rieSeného uzemia je 17123
m2.Tento priestor nie je zastavany ani uréeny na zastavanie podla platného
uzemneho planu mesta Pezinok, ¢o vSak nebrani v buducnosti aj na zaklade tejto
architektonickej studie navrhnut a vykonat’ prislusné upravy mestskymi organmi
v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov. V blizkosti tejto lokality
sa nachadza vodna nadrz. Dopravné napojenie priestoru je len prostrednictvom
nenormovych nespevnenych ucelovych ciest s obmedzenym pristupom pre urcity
druh motorovych vozidiel. Na dotknutych pozemkoch sa nenachadza verejna
kanalizacia ani verejny vodovod. Taktiez v blizkosti Studovanych pozemkov sa
nenachadza trafostanica alebo akékolvek elektrické vedenie nizkeho alebo
vysokého napatia. Rozvody verejnej telekomunikacnej siete sa tiez v blizkosti
dotknutych pozemkov nenachadzaju.

2.1.2.2.5 Zakladna charakteristika stavebnych objektov

Navrhované stavebné objekty sa nachadzaju na parcelach 5611, 5610,
5601/1 a su umiestnené juhozapadnej Casti tejto parcely.

Struktura objektovej skladby je prevzata z projektu stavby pre Gzemné
konanie.

Stavba vyhliadky a vinarstva bude pozostavat z viacerych stavebnych
objektov:
SO 1 - Prevadzkovo-obchodny objekt s vyhliadkou
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Navrhovany objekt je rieSeny ako dvojpodlazny s pochédznou strechou
pristupnou z vonkajSieho prostredia. Hlavny vstup do objektu je situovany
z nastupnej ploSiny v zadnej Casti objektu na 1. NP, komunika¢ne dostatoCne
pristupnej pre navstevnikov objektu. Prvky inkluzie navstevnikov boli vo vSetkych
priestoroch objektu vratane pristupu dodrzané podla platnych pravnych
a technickych predpisov. Na 1. NP (nadzemné podlazZie) je realizované
kompletné prevadzkové zazemie spolu so zariadenim na skladovanie a pripravu
sortimentu studenej kuchyne, teplych jedal formou minutok a teplych predkrmov
s vybranymi druhmi napojov. Na tomto podlazi su vytvorené priestory na toalety
pre navstevnikov ale aj hygienické zazemie pre zamestnancov prevadzky.
Sucastou interierového vybavenia su stoly a stolicky, priestor baru ako aj
skladové a iné priestory. Na 1. PP (podzemné podlazie) sa nachadza vinna
pivnica, predpivnicny priestor vhodny na spoloenské aktivity a priestor pre
zazemie TZB. Interiér tohto priestoru je mozné posuvnymi sklenenymi dverami
spristupnit’ s vonkajSim priestorom. Medzi 1. NP a 1. PP bude realizované
schodisko atiez aj vytah. Sucastou oboch podlazi budu historické exponaty
suvisiace pestovanim vinnej révy a vyroby vina. Pochédzna strecha pristupna zo
systému vonkajSich chodnikov alebo vonkajSim schodiskom umozni
navstevnikom vyhlady v rozsahu 360° aj na Siroki panoramu mesta Pezinok
a jeho okolie. Priestor na streche bude mozné vyuZzivat aj na aktivity edukaéného
charakteru obmedzenych skupin navstevnikov (cca 20 oséb). Cely objekt a jeho
prvky su navrhnuté v zmysle principov univerzalneho navrhovania.

SO 2 - Pristupova cesta

Verejna ucelova cesta s obmedzenym vyuzivanim s asfaltovou vozovkou s
vyhybhami kazdych 100 m s minimalnymi Sirkovymi parametrami podfa platnej
vyhlasky a normy.

SO 3 - Chodniky, spevnené plochy a vegetacéné upravy

V navrhu su pouZitie rézne materialy ako drvené kamenivo, zamkova dlazba
a monoliticky minimalne vystuZeny betén pre chodniky a spevnené plochy.
Systém opornych konstrukcii (murikov) je rieSeny z gabidnov.

SO 4 - Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka nebude rieSena napojenim na vzdialeny existujuci
vodovodny systém mesta Pezinok, tak ako bolo uvazované v projekte pre
uzemné konanie a to vzhladom na vysoké stavebné aj prevadzkové naklady. V
navrhu je rieSena vodovodna pripojka k novonavrhovanej studni s upravou vody
a automatickou tlakovou stanicou. Ako sucast systému distribucie vody v SO 1 k
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jednotlivym zariadeniam je navrhnuté aj vodovodné vedenie pre vyuzitie
upravenej dazdovej vody pri splachovani toaliet.

SO 5 — Kanalizaéna pripojka + COV

Splaskoveé vody budu odvadzané do Cistiarne odpadovych vod a nasledne
do vsakovacej Sachty. Dazdové vody zo strechy objektu a komunikacnych
chodnikov SO 1 budu z Casti odvadzané do dazdovej Sachty a v pripade jej
naplnenia do vsakovacej Sachty. Tieto dazdové vody budu pouzivané po
precisteni a uprave na splachovanie WC. Ostatné dazdové vody budu vyuzité
najma na polievanie vegetacie v blizkosti SO 1.

SO 6 — Elektricka pripojka + doplnkovy zdroj elektrickej energie

Elektricka pripojka bude rieSena z uréenej novovybudovanej trafostanice
umiestnenej v juhovychodnej Casti parcely 5611, v blizkosti krizovatky na
pristupovu cestu k SO 1. Pripravu a realizaciu tejto stavby zabezpecli
Zapadoslovenska distribu¢na spolocnost. Tak, ako bolo uvedené v projekte pre
uzemné konanie bude vyuZity aj doplnkovy zdroj na baze fotovoltaickych
technoldgii pripadne veternej turbiny ale projekéné rieSenie tohto zdroja v tomto
projekte pre stavebné konanie bolo vypustené

SO 7 — Kontajnerové statie

Kontajnerové stojisko sa bude realizovat v zemnom vale, v blizkosti objektu
SO2 v rozsahu a vybavenim podfa platnych pravnych predpisov.

2.1.2.2.6 Zemné a vykopové prace

Realizacia stavebnych objektov stavby si vyZaduje vyrub stromov. Rozsah,
Struktura anahradna vysadba bude rieSena samostatnym projektom
a samostatnym povolovacim konanim. Pred realizaciou vykopov nie je potrebné
vytyCit' inzinierske siete z dévodu, Ze na pozemku dotknutom stavebnymi
objektami stavby sa podla vyjadrenia spravcov a vlastnikov inZinierskych sieti
takéto siete nenachadzaju. Samotné vykopové prace sa odporucaju vykonavat
strojne. Pred vykonanim povolenia na betonaz je potrebné vykonat kontrolu
stavebnym dozorcom. Vzhfadom na geoldgiu pri realizacii vykopu je potrebné
vykonat' aj dodato¢né opatrenia, ktoré vyplynu z poziadaviek geoléga. Vytazena
zemina sa vyuzije na terénne upravy na pozemku a na spatné zasypy objektu.
Pri vyuziti zeminy pre spatné zasypy je potrebné dodrzat ich pozadovanu
unosnost. Pred realizaciou zakladov SO 1 sa v sulade s projektom umiestni
uzemnenie bleskozvodu a elektrického vedenia. Sucastou vykopovych prac
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v stlade realizaénym projektom budu aj ostatné stavebné objekty stavby. Hibka
a Sirka vykopov pre inzinierske stavby vyplyva z prisluSnych noriem
a technickych predpisov. Pri zemnych a vykopovych pracach je nevyhnutné
dodrziavat’ aj predpisy v oblasti bezpecnosti prace.

2.1.2.2.7 Zakladové konstrukcie

Treba konstatovat, Zze na rieSenom uzemi nebol vykonany inziniersko-
geologicky prieskum. Z tohto dévodu sa pri navrhu vychadzalo z predpokladov,
Ze ide o jJuhozapadné upatie Malych Karpat s nadmorskou vyskou cca 237 m.n.m.
Ide o podu svetlohnedu, nevyrazne hrudkovitu, hlinito-piescitu s ur€itym obsahom
Zzulového skeletu. V niektorych miestach pozemku sa nachadza substrat
kryStalickej bridlice a tiez sa nachadzaju ilovito-piescCité, piescité az zlepencove
sedimenty. NeoCakava sa, Ze predpokladana hladina spodnej vody bude
dosahovat uroven zakladovej Skary. Realizacny projekt podporeny geologickym
vrtom da odpoved aj na tuto otazku. Zakladova konstrukcia je tvorena systémom
betonovej vane s hydroizolaciou v kombinacii so zakladovymi pasmi. Zakladove
pasy a Gast betdnovej vane sa nachadzaju v nezamrznej hibke min. 950 mm.
Podrobna skladba zakladovej konstrukcie sa nachadza vo vykrese zakladov.

2.1.2.2.8 Zvislé nosné konstrukcie

Zvislé nosné konStrukcie 1. PP su tvorené Zelezobeténovymi monolitickymi
stenami hr. 300 mm. Vnutorné deliace priecky v 1. PP su navrhnuté
Zelezobetonovymi a murovanymi stenami. Zvislé nosné konStrukcie 1. NP su
tvorené systémom ocelovej priehradove] konStrukcie uchytenej na
Zelezobetonove steny 1. PP CiastoCne visutej. Vnutorné prieCky 1. NP su tvorené
murovanymi stenami. Aj tepelnoizola¢na funkcia plasta SO 1 pIni poziadavky
odporucanych cielovych hodnét uvedenych v STN 73 0540-2 + Z1 + Z2.

Podrobnejsie skladby zvislych konstrukcii sa nachadzaju v vykresovej Casti.

2.1.2.2.9 Horizontalne nosné konstrukcie a strecha

Horizontalne nosné konstrukcie medzi 1. PP — 1. NP a 1. NP - strecha su
rieSené ako kombinovana konstrukcia, kde zakladnym nosnym prvkom je
ocefova priehradova konstrukcia, na ktoru je polozeny trapézovy plech, ktory
sucasne tvori aj stratené debnenie pre zelezobeténovu Cast’ stropnych dosiek.
Na nosnu ocelovu priehradovu konstrukciu su tepelnoizolacne pripojené ocelové
konStrukcie zabezpecujuce vysunuty chodnik po obvode SO 1 ako aj vysunutu
streSnu atiku. Strecha je rieSena ako plocha a pochédzna s klasickou Strukturou
jednotlivych vrstiev a s vyspadovanim do stredu a odvodnenim pomocou troch
streSnych podtlakovych vpusti. Spadova vrstva streSného plasta je vytvorena
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pomocou spadovych dosak. Podlaha 1. PP podlazia je navrhnuta tak, aby okrem
nosnej funkcie plnila aj tepelnoizolaénu funkciu. Aj tepelnoizolacna funkcia
jednotlivé horizontalne konstrukcie SO 1 plnia poZiadavky odporu¢anych
cielovych hodnét uvedenych v STN 73 0540-2 + Z1 + Z2.

Podrobnejsie skladby zvislych konstrukcii sa nachadzaju v vykresovej Casti.

2.1.2.2.10 Schodiska a vytah

SO 1 sa nachadza jedno vnutorné priamociare dvojramenné schodisko
s podestou a jedno vonkajSie priamociare dvojramenné schodisko s podestou.
Obe schodiska su navrhnuté ako zelezobeténové. Naslapna stupnica aj
podstupnica su rieSené rovnako ako podlaha - liate leStené terazzo
s vyfrézovanymi protiSmykovymi priehlbinkami. Vytah je umiestneny medzi 1. PP
a 1.NP. Jeho Sirkové parametre umoziuju vyuzitie tohto vytahu aj pre osoby so
zdravotnym znevyhodnenim.

Podrobnejsie skladby zvislych konstrukcii sa nachadzaju v vykresovej Casti.

2.1.2.2.11 Vyplne otvorov

Okna a dvere su navrhnuté ako hlinikové, zasklené s izolaénym trojsklom.
Farba ramov okien a dvernych kridiel je RAL 7016. Podrobny popis vyplni otvorov
sa nachadza vo vykresovej Casti vo vypise okien a dveri.

2.1.2.2.12 Podlahy

Podlahy na 1. PP a 1. NP su navrhnuté na systémove rieSenie podlahového
vykurovania. Podlahové vrstvy sa uloZia na tepelnu izolaciu, ktora bude prekryta
polyetylénovou féliou. Vykurovacie rurky sa ulozia do upinacej liSty a zaleju
betonovou roznasajucou vrstvou vystuzenou KARI sietami. Na tuto vrstvu sa
vytvori vrstva terrazza a nasledne v zmysle technologického postupu vyrobcu sa
plocha vybrusi. Dilatacie aich umiestnenie a rozsah jednotlivych prvkov
vnutornych podlah budud navrhnuté v realizacnom projekte. Podlahy vonkajSich
obvodovych teras na 1. NP SO 1 budu zo Zelezobeténovych prefabrikatov s
hornou vrstvou s terrazza. StreSna podlaha bude ukonéena velkoploSnou
dlazbou o hrubke min. 20 mm bodovo ulozena na vyskovo rektifikacnych
podporach.

Podrobnejsie skladby zvislych konstrukcii sa nachadzaju v vykresovej Casti.
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2.1.2.2.13 InZinierske siete

Zasobovanie pitnou vodou je navrhnuté vybudovanim podzemného zdroja
s upravnou. Elektricka pripojka je navrhnuta od trafostanice. Odkanalizovanie
a vyuzitie dazdovej vody je navrhnuté v ramci prislusnych stavebnych objektov.
PodrobnejSie rieSené v Casti 2.1.2.2.5 a vo vykresovej Casti.

2.1.2.2.14 Technické zariadenie budovy

Umiestnenie technickej miestnosti je na 1. PP. Tu sa budu nachadzat
kfuCove TZB. Zdrojom tepla je navrhnuté tepelné Cerpadlo zem — voda s vyuZzitim
geosondy umiestnenej vzemi na zapad od objektu SO 1. Systém
vzduchotechniky a rekuperacie je navrhnuty podstropnymi jednotkami
v znizenom podhfade. Odvetranie hygienickych zariadeni je navrhnuté
samostatne. Upraviia dazdovej vody pre jej vyuZitie v systéme splachovania
toaliet je umiestnena v technickej miestnosti. Technické zariadenia budovy je
potrebné podrobne navrhnut Specialistom TZB v realizacnom projekte.

2.1.2.2.15 Terénne a vegetacné upravy

Terénne atym spojené vegetacné upravy budu rieSené v realizaénom
projekte po geodetickom zamerani terénu a to Specialistami na geotechniku
a vegetaciu.

2.2 Vykresova cast’
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2.2.2 Vykresova dokumentacia projektu pre stavebné povolenie

2.2.2.1 Koordinac¢na situacia, M 1:200
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2.2.2.3 Pédorys 1. PP, M 1
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2.2.2.5 Vykres strechy, M 1:100
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2.2.2.9 Pohlad severny, M 1:100

Akad 1ok
e oo

2053024

000 =23 mnm

LEGENDA

Ditun




2.2.2.10 Pohrlad juzny, M 1:100
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2.2.2.11 Pohlad zapadny, M 1:100
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2.2.2.12 Pohrlad vychodny, M 1:100
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2.2.2.13 Pédorys 1. NP, M 1:50
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2.2.2.14 Rez schodiskom, M 1
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2.2.2.15 Architektonicky detail — interiér
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2.2.2.16 Vybrané detaily
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2.2.2.17 Vypis okien a dveri z prehlbujucej ¢asti

-

60



61

8l nsanha ) ueipod A cnsaumdauesqp | 202902 WNED

e Y BIUBUDY w_ﬁmm__,fw aud Agneys jyaloag  aiejuawnyop ynig
evezneads 14d "1ay3i21435 'y "yaJe Buj dop njawpa.d jueieq

% 2 Qyd ‘fuabaq uer yaue ‘Bu) dop 31e.0d 10pap
q71 Eydal xog ayy 4o g YA _ 2sj0uer gnye :juapnys

HOUIZa4 ‘DAJSIBUIA B BYPRIUAA BWF|

i
e
I

Sa
Ll d

AHAYLS LHIT08d ~ 4587

FLIEL0T
ey ppeload Bpiuopyagigsy
eaeud eysieieyeqg Yy 4 L 3upalg

nulezip B AININ3JIIIR B JNYe] "BARISIRIG LS

A DINOHARISILDEA Yl YALSHA YADNGL3E ¥NZDDHIOS

THANDIIID [IHIZNL5AA AT S DODBHA AGHLIH § HIAOZVH VYL

HRILANININE -
LATEETU R

HUW 007 - E2-8 B4 WAHODMHLS YNINLOHZ

WA 02k~ DL 494 YNIZLSAA YALSHA YAONDLI WhZOQHIOS -
HNDHY 4AOUFALL

0
®
z

WH 001 HH Z2-0 4 04V D201 JADNSTIAONELS -
Hh4 001 57213 NOL3A AADVTNOD-
2 VLN
Vol 5°E ¥ SES 090 LINLEE SY& ANDLTYSY-
14 LB LLDES SN0 ) b 5 NOL38 LSO 2 Wbt~
MLDDE /512 Y4500 WADNDL3BZIEZ- .
12'E%4] D54 H00T4030 S92 HIADSI VIOW 10Z) ¥N 13431 V. £ AT 1 £d
w114 3 VA LSHA VNIVAVAES- "\\ \ \,w e \\ Z
150074 W 228 L e L \“
L3S 1+ SLAZI VALSHA YDVSYNZDH o s IS
ADNDL3E ¢ IWVSALS A 5 VY500 WADWILSAS 2-0E YAONDISYA (H34-
KO - NYSZ B0 YIS BT 1372
WONGEAL D d ) WD

05007 00l

(3

00 0o

5

dlah

WH 024~ 0E/5Z) - ML - dDH1S AADZIAVAL ANONDI 8073132~
W 59 1552541 051 00103 §43 530051 T0¥ 1021 ¥N13431-
VI3 34 VALSHN YNJVAVAIS-

I

00l 09 42r
&

L3S MUY+ SL/21T YALSHA VOYSYNZON
YADNDIZE * IM¥HAISAN § VHSD0 ¥ADWJLSAS 2-6E VAONDISYA VMR-
W ST - DIVHAAL 1M

HOHIILNE DWN al ) WHY 1004

57

ypis po

”

WH 00k HW 720 ‘34 I8 DHZ0T IADNSTIGONELS -
H 004 541213 ND13A A D0V THODA-

W 5'E dd¥ SE5 094 LN SYd ANDLTYISY-

114 JLORE 34 1108 ¥NYEHIO ) b4 05 (INOL3B DHALSOHA 2 VNS -
WA D0E BE/SE) ¥ASD0 WADND1 38023137

) W 10~ 051 S0 1403 553 A0S YO 1021 13431~
VIS 34 VALSHN YNJVEVAIS-

LT

®

(3

L35 N+ ST VALS! 3
YAONDLED * (WFHANISAN § FHS00 YAOWILSAS 2-E VAONDIEYA (IvH3-
W ST - O2vHHAL 3T

WONAL 0¥ d | Y1004

wal o0]

5

22218 V

sidog s3042U B1jRUAPS aajeuig

HIJYLS ¥V HYI00d SIdAA




2.2.2.19 Vizualizacia
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2.2.2.20 Prezentacny poster
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3 Zaverecna cast’

3.1 Zaver

Kazdy autor, ktory vytvori architektonicky navrh a podrobne ho rozpracuje
v réznych stupnoch projektovej dokumentacie ma niekedy pochybnost a dava si
otazky, ¢i nemohol navrh urobit’ lepsie, i zvolil spravne umiestnenie objektu, Ci
je objekt ohladuplny k Zivotnému prostrediu, €i pouzil spravny vyber materialov,
¢i splnil o€akavania investora a najma buduceho uzivatela/navstevnika a pod.

Myslim si, Ze mojim navrhom Vyhliadky a vinarstva, Pezinok som
demonstroval moju snahu o architektonicky navrh jedine¢ného diela v prostredi
Starej Hory, a Zze som vyvazene reSpektoval identitu lokality, interpretoval som ju
novymi sposobmi. Svojim navrhom som chcel podporit nie len kontext okolia ale
aj socialny kontext, ¢im som chcel dosiahnut’ hlbSi vyznam a nie len vytvorit
svojou architekturou esteticky, prijemny a funkény priestor.
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3.2 Bilancie ukazovatelov

Bilancia ukazovatel'ov navrhnutej budovy

Bilanciu efektivnosti je potrebné vykonat z troch pohl'adov :
1. kapacity
2. ukazovatelov vyuzitia (plochy a obstavanych priestorov)
3. bilancie ekonomiky

1. Kapacity

Tab.1
|/ | Nazov ucelovej jednotky* Pocet ucel. Percentualny
b4 Jjednotiek podiel Poznamka
N\ funkcie v budove
A | m® prevadzkové plochy 426,84 83,0
B | m® administrativne plochy 17.30 2L
C | m? technické plochy 51,65 10,0
D | m® plochy verejné toalety 18.96 &9
A,B.C,D...... pri zadani vy$pecifikovat’ prevazujice funkeie a ich podiel v budove.
2. Ukazovatele vvuiitia (plochy a obstavané priestory)
Tab. 2
o Sledovany ukazovatel’ Jednotkovy Percentuilny
X ukazovatel’ podiel z celkovej | Poznamka
N m’ budovy
Celkova zastavana plocha budovami R
2 Celkova zastavana plocha budovami
a ostatnymi objektmi (spev. plochy ...)
Plocha vietkych podlazi celkom
Plocha uzitkova celkom ** 86.4
PUe | Plocha uzitkova Gista *** 52,83
% PSiv| Plocha suborov technického vybavenial 7.16
~ | PK | Plocha komunikacii 26.41
5 Obstavany priestor E:":\ = 100
3. Bilancia el iky
Tab.3
\// Sledovany ukazovatel’ nakladov Jednotkova Pocet jednotiek Celkové naklady
N, cena (€) (udaj ztab. 1a 2) | (€)
1 1 uéelova jednotka * 250 517.57 1293 925
2 1 m ? zitkovej plochy ** 250 517.57 1293 925'
3 1 m * obstdvaného priestoru 600) 1552,71' 931 626'

*  Ukelové jednotka je Specificka merna jednotka, ktorou sa vyjadruje kapacita navrhovaného objektu

(budovy).

*#%  Plocha Gzitkova je podlahova plocha vetkych miestnosti bez muriva a konstrukeie.
*#% Plocha nzitkova ¢ista je plocha vzitkova zmensena o plochu technického vybavenia a komunikicii.
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5 Prilohy

- Vykresy projektu pre stavebné povolenie

- PrezentaCny plagat (poster) s rozmermi 700 x 1000 mm
- Fyzicky model navrhovaného objektu

- USB kfu¢ s elektronickou verziou prace
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